
 

你的物業轉讓 

當我們年紀漸老，我們都被建議去保護自己的財產，為的不只是自己，更是為了我們的家

人。家庭就是我們最大的財產，我們的部署必需要有細心的考慮和獨到的想法。為了去保

護個人房產，了解物業產權智識是非常有用的。以下是數種不同的物業擁有權： 

共同擁有的物業 

當兩個或以上的人共同擁有物業，他們之間擁有的業權亦有所不同，根據業權的種類可以

判斷在其中一個業主過世後，物業會否或怎樣被繼承。物業擁有權分為以下三種： 

1. 普通共同擁有 (Tenancy in common) 

這種業權容許業主在轉讓權力上有最大的靈活性。每位業主都有權在生前或身後經

遺囑自由轉讓自己的部分。即使業主們持有不同份量的產權，他們也可以把自己的

部份自由轉讓給其他人，而自己不被其他的業主和物業所影響。這樣的情況下，這

個新加入的第三方會與其他業主自動成為普通共同擁有的關係。 

 

2. 聯權擁有 (Joint Tenancy) 

俗稱「長命契」,「長命契」的業主一定擁有相同份量的產權。如果其中一個聯權

擁有人過世，他所擁有的部分會立即被移除，並讓剩下的業主平均擁有物業。普通

共同擁有 (Tenancy in common) 和聯權擁有人 (Joint Tenancy)同樣壞處就是債主可 

以是房產為業主的附屬財產，可以用來抵銷債務。 

 

3. 整體共同擁有 (Tenancy by the entirety) 

只適用於夫妻之間，而是基於維護家庭的社會價值觀所建立。夫妻之間不可以單獨

轉讓出自己的產權。當其中一方過世後，產權會自動轉到在世的一方名下。而債主

不可以在只有夫妻中一人負債的情況下用房產來贖還債務，除非雙方同意。 

 

醫療保險申請資格 

低收入醫療保險，俗稱白卡(Medicaid)，是政府為長期護理和一般醫療費用所設的津貼。

有些特別的白卡申請準則是可以令有物業的人都有機會申請得到。根據白卡的規條，只要



申請人或其配偶住在自己的房產內，該房產都可以在財產全數中豁免；護老院申請方面，

如過你將產權轉移給以下所列出的人,這房產轉手也可以在一般的五年回顧中豁免: 

 

 

 

1. 配偶; 

2.  未滿21歲的子女 或有殘障的子女; 

3. 申請前居住過在該房產內至少一年，並有相同份量產權的兄弟姊妹; 

4. 申請前居住過在該房產內至少兩年的兒女 ，並有對申請入院的人作出過照料; 

現在白卡申請的最高豁免金額為$1,097,000。這個數目是根據社會通貨膨脹而修訂的。

如果擁有一間價值比這個限額大的房屋或多間房屋以加起來比這限額大都有可能導致

白卡申請失敗。 

 

稅項 

所有大額轉帳，例如房屋轉戶，都會有相應的稅收。當房屋轉手時，會有資本利得稅

所得稅和贈與稅，你一定要請教你的金融顧問或會計師去幫你檢閱和辦妥。 

保護你的房產 

再轉用你的房產給你的繼承人前，或者把產權轉予信託前，你應該要考慮以下事項： 

◼ 探索一下房屋轉手後若留有權利，簡稱"終生產業"的好處和壞處。 

◼ 考慮稅項上的影響，例如:NYS STAR或退伍軍人豁免。 

◼ 提早計劃以免卻過急地做出不完善的決定。 

 

                     律師廣告傳單 


